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OFICIO No. SEDUE 5423/2015
A EXP. ADM. L-038/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 22

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio nimero 1080/2013/DIFR/SEDUE, de fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2013-dos
mil trece, dentro del expediente administrativo S-171/2013, La Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, autorizd la Fusién en 01-una porcién de los predios siguientes: una parte del lote 2-dos y
del nimero 3-tres de la manzana ndmero 16, teniendo en conjunto dichas porciones una superficie
de 968.80 m2, una fraccién del lote 4-cuatro y fraccién del lote 17-diecisiete con una superficie
total de 346.10 m2, dichos terrenos forman un solo cuerpo con una superficie total de 1314.90
m2; lote de terreno marcado con el nimero 1-uno y parte del lote nimero 2-dos de la manzana
numero 16- dieciséis, el cual tiene una superficie de 700.00 m2 y lote de terreno el cual forma
parte del lote marcado con el ndmero 4-cuatro de la manzana 16-dieciseis el cual tiene una
superficie de 249.90 m2, los cuales se fusionaron para quedar como sigue: Lote con una superficie
de 2264.80 m2 ubicado colindante a la Av. Simén Bolivar dentro de la colonia Chepevera.

2. En fecha 08-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente administrativo TM-
000195-14, la Secretaria de Desarrolio Urbanc y Ecologia, autorizé la Demolicidn Total de 400.00
metros cuadrados de construccion existente en el predio ubicado en la Calle Daniel Zambrano No.
461 de a Colonia Chepevera, e identificado con el nimero de expediente catastral 11-111-025.

s los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro
xpediente; vy,

CONSIDERANDO

ue’la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
itir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV (ltimo y penultimo parrafos inclusive, 11,
137 Fraccion I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion I y dltimo pérrafo, 228 Fracciéon I a
X1V, 281, 282 fracciones 1y II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccién I a
/. V1,290, 293 Fracciéon I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
m\\ el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b) y punto 2 inciso
c), 11, 12 fraccion II y III, 13, 14 fraccién II punto 2.3, y III punto 3.9, articulo 15 fraccién I, 16, 36,
46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 72, 73, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161
X, fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
. Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones IIy 1V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones
%, I, II, Vv, VII, VIII y IX, 14 fracciones I, II, 1V, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, Iy 1V, 16 fracciones I, I1 y
I11, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién III, 40, 41 94, 95, 96 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipie”de Monterrey Nuevo Leén, 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Orgénica de
la Administracién Pdblica Mdhicipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién III y 15 fraccidn I
de Planeacién y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso C) del Orden Legal del Reglamento
..., Orgénico del Gobierno Mupicipal de Monterrey, Nuevo Leén.

I1.- .- De acuerdo al Pigh de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del A c:ﬁ.ﬂ.m:g de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
~ del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, vy de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
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OFICIO No. SEDUE 5423/2015
EXP. ADM. L-038/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 4 de 22
cajones
Sétano 1 1698.50 387.00 2085.50 Estacionamiento 32 cajones, area de escaleras y 13
cajones
305.00 04-cuatro locales comerciales, escaleras,
Planta Baja 1540.70 1845.70 elevadores, estacionamiento 12 cajones, Edificio 2
oficinas y estacionamiento 06 cajones
. 305.00 07-siete locales comerciales, escaleras, elevadores
1er Nivel 1561.60 1866.60 y Edificio 2, area de Oficinas
. 305.00 06-seis locales comerciales, escaleras, elevadores y,
2do Nivel 1410.00 1715.00 Edificio 2, 4rea de Oficinas
Total 11,614.80 1,689.00 13,303.80

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, de acuerdo a lo siguiente:

Lote 001 (CMI-Corredor de Mediano Impacto): Superficie 2264.80 metros cuadrados. (Locales

Comerciales y Servicios Agrupados)

Norma Norma Proyecto Proyecto Cumple
Coeficiente M2 coeficiente M2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo del .
Suelo (COS) 0.75 1698.60 0.75 1698.50 Si Cumple
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) 3.50 7926.80 1.99 4512.30 Si Cumple
V Area libre 0.25 566.20 0.25 566.30 Si cumple
CAV 0.15 339.72 0.15 340.30 Si cumple
N° de Niveles(Maximo) Hasta 10-niveles 3-niveles Sicumple
Lote 025 (HM-Habitacional Multifamiliar): Superficie 538.40 metros cuadrados. (Oficinas
Administrativas)
Norma Norma Proyecto Proyecto Cumple
Coeficiente M2 coeficiente M2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo del .
Suelo (COS) 0.75 403.80 0.72 387.00 Si Cumple
~Cogficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) 1.70 915.28 1.70 915.00 Si Cumple
, Area libre 0.25 134.60 0.28 151.40 Si cumple
CAV 0.15 80.76 0.19 105.66 Si cumple
. N° de Niveles(Maximo) Hasta O4-niveles 03-niveles Si cumple
/ﬁﬂ/:_umﬁm calcular el CUS no se contabilizardn los estacionamientos subterrdneos”, de acuerdo a lo sefialado

en el Plan de Desarrollo Urb
_Reglamento de Zonificacion

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento,
z~conforme al plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado, conforme a lo

< siguiente:

del Municipio de Monterrey vigente y Articulo 36 parrafo de notas del
Uso de Suelo, en cuanto al nimero de niveles maximo permitido se
contabilizara a partir del pufito mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo.

el proyecto cumple con la demanda requerida
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impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre ei medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XI.- Ademas presenta Lineamientos Ecoldgicos para el permiso de Desmonte, otorgados por la Direccidén
de Ecologia adscrita a esta Secretaria bajo el Expediente PDE-000289-14, Oficio No: 0935/14-DIEC-
SEDUE, de fecha 07-siete de Abril del 2014-dos mil catorce y notificado al interesado el dia 02-dos de
Junio del 2014-dos mil catorce, en dichos lineamientos se establece que deberd trasplantar 02-dos
arboles de la especie encino de 20 centimetros de didmetro en su tallo cada uno, debiendo indicar a
esta Direccion el punto final en el que quedaran ubicados dichas especies, asegurando la calidad
fitosanitarias de las mismas, en caso de ser omisos a este lineamiento esta Direccidn iniciara un proceso
administrativo para aplicar las sanciones correspondientes, asi como también, le solicita la
compensacion por la pérdida de la Biomasa de arbolado la cantidad de 60-sesenta arboles nativos de la
especie Encino, de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetro de
altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Los cuales fueron debidamente compensados de

acuerdo a la Factura E 183, de fecha 02-dos de Junio del 2014-dos mil catorce, emitida por el vivero
denominado “El Escorial”.

XII.- Que por oficio nimero 139.003.03.0317/15 de fecha 10-diez de Abril del 2015-dos mil quince y
No. de Expediente 16.139.245.711.5.113/2015, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), Delegacién Federal en el Estado de Nuevo Ledn, en el que se solicita de dicha autoridad,
respuesta para el cambio de Uso de Suelo que presentara la Sociedad denominada “INMOBILIARIA
INPROMAC”, S.A. DE C.V., para los predios identificados con los expedientes catastrales 11-111-001 y
11-111-025 con superficies de 2264.80 metros cuadrados y 538.80 metros cuadrados respectivamente,
ando una darea total de 2803.60 metros cuadrados, en los que se tiene proyectado construir Locales
rciales y de Servicios Agrupados y Oficinas Administrativas, ubicados en la Av. Simén Bolivar No.
Coronel J. A. Robertson No. 384 y Daniel Zambrano (fusionados bajo expediente Catastral 11-
01) y sobre la calle Daniel Zambrano No. 461 (Expediente Catastral 11-111-025) en el municipio
Monterrey, en el estado de Nuevo Ledén, a lo que la citada autoridad informa: “../as obras o.
tividades a realizar no se encuentran seflaladas en los articulos 28 fraccién I de la Ley General del
. EEgUilibrio’ Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y del 5°. de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Sin Embargo, no omito manifestarie si como resultado de la actividad
=* det' proyecto en cuestion se generan residuos peligrosos, el promovente requiere dar a los mismos una
disposicién adecuada por lo que deberd cumplir con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de Jos Residucs y su Reglamento. Por Ultimo, se le sefiala que las acciones a emprender por la
promovente, se encuentran bajo la-estricta responsabilidad de la misma...Importante es sefialar que Ja

, presente no exime a la promovente del cumplimiento de otras obligaciones que corresponda aplicar a
. esta u otras autoridades federaless, estatales o municipales en el 8mbito de su competencia. De manera
~ independiente a lo anterior, esta Secretaria podrd realizar las visitas de inspeccién que considere

necesarias para verificar el /gumplimiento de la normatividad y la veracidad de la informacié
presentada.”

QWHHH.- Que el Snm_‘mmmao&m:ao cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de

“Desarrollo Urbano del m%mao de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en
‘el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en

\w\m_ que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma es clasificada como (4
c), acompafia lo siguiente:
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solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

e  Mediante oficio No. DT/H 49/2015 de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, emiti6
Dictamen técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el Estudio
Hidrolégico de fecha 14-catorce de Marzo del 2014-dos mil catorce, realizado por la empresa
GRUPO CAMVIA, firmado por el Ingeniero Ricardo Vazquez Esparza, con cédula profesional
1886060, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras
pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

° Mediante oficio ndmero DT/G176/2015 de fecha 16-dieciseis de Junio del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio Geoldgico
de fecha 27-veintisiete de Marzo del 2014-dos mil catorce, realizado por la empresa GRUPO
CAMVIA, firmado por el Ingeniero Gedlogo Sergio Marvin Galvédn Mancilla, con cédula profesional
2475146y al Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha 24 de Marzo del 2014-dos mil catorce,
realizado por la empresa PERFORACIONES Y ESTUDIOS DE SUELO, S.A., firmada por el Ingeniero
Arturo J. Jiménez Rodriguez, con cédula profesional 2114449; otorgando el visto bueno a dichos
estudios, condicionandolo al cumplimiento de las observaciones, obligaciones y lineamientos
considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de garantizar la operacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

En fecha 03-tres de Diciembre del 2013-dos mil trece, se emite alineamiento vial, por parte dela
6n Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para
da Simén Bolivar vy las calles J. A. Robertson y Daniel Zambrano, deberd respetar su limite de
d de acuerdo a escrituras. b) Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en las @squinas.
studios de vialidad SI se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica

AV

IIL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo parrafo, de la
Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Pdéliza de seguro de responsabilidad civil contra
eros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de
a obra; el interesado acompafia pdliza nimero 03229878 de fecha 02-dos de Diciembre del 2014,
emitido por la empresa Grupo Mexjeano de Seguros S.A. de C.V., en la cual se indica la cobertura y

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivgs y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el nmu#c_ogm considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (17-DIECISIETE LOCALES), en el
predio identificado con el nimero de expediente catastral 11-111-001, ubicado en la AVENIDA SIMON
BOLIVAR S/N, el cual cuenta con una superficie de 2264.80 metros cuadrados, y una construccién de
obra nueva de 11,614.80 metros cuadrados; y la LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
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rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso

correspondiente.

f) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

g) FEl propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccién, cuando se
trate de construcciones Tipo 33, 3b, 48,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento,
‘en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto
y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

h) El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,

maltratarlos o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el

fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido

n los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey.

/ c Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al

%To«\mnﬂo aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, ncm
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén. .

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocidndolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre
los del proceso de construgcion y los equiparables a domésticos generados por el perscnal.

No efectuar fogatas. pa#d la preparacion de alimentos del personal de construccién debera

AHHK contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Debera dar cumplimientfo a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el/Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn
facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista
dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisiéon o

asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
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establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Plblicos del Municipio de Monterrey.

k) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con
anuncios publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

) No podrad utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio DPCE-SAE-]/D-
154/2014 de fecha 09-nueve de Mayo del 2014-dos mil catorce y oficio DPCE-SAE-]/D-
482/2014 de fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2014-dos mil catorce emitidos por la
Direccién de Protecciéon Civil del Estado de Nuevo Ledn, los cuales estdn sujetos a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios
citados, que fueron emitidos v notificados a peticion de la parte solicitante, luego
entonces sera esa dependencia a _quien deberd_informarse sobre el cumplimiento de

dichas medidas, para que la misma actile en consecuencia.

H) Deberad respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/067/FEBRERO/2015 de fecha 23-veintitres de Febrero del 2015-dos mil quince,
‘emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
ue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
\portados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

'De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
"Nuevo Leén, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
lativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con
o establecido en los articulos 8,9 segundo péarrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV jnciso
, 16 fracciones I, II y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones mm_
unicipio de Monterrey Nuevo Ledn.

) A
) Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la 333&: del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en_ este
. proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
AN v onstruccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
", Monterrey.

"

c) Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria,
/ las cuales comprenden odas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica
actual de la Ingenieria ¢on rigor durante el proceso constructivo.

d) Sujetarse a lo indicado/en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
_, 103, 104, 108, 109,/110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
ﬂm;w -Municipio de Monter

e) Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las

_ etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de
%\ taludes o cortes’ de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a
lo presentado para su autorizacién.
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6. El acceso vehicular deberéa ser Unica y exclusivamente por la Av. Simén Bolivar. Lo anterior de
acuerdo al Articulo 72 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, el cual indica que “fos
predios que colinden con vias subcolectoras o de mayor jerarquia y que se ubiquen en esquina,
no deberdn tener entradas ni salidas para vehiculos por calles locales, salvaguardando los usos
habitacionales.”

7. Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como
en los estacionamientos ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8. Con el fin de permitir la circulacién de manera simultdnea de dos vehiculos en sentido o
direccién opuesta uno del otro a lo largo de las rampas, el Proyecto deberd cumplir con los
articulos 67 y 68 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey

Articulo 67.- Los pasillos de circulacion en curva deberdn tener un radio de giro minimo de
7.50 siete metros y cincuenta centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre
de 3.50-tres metros y cincuenta centimetros.

Articulo 68.- Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril interior
deberd ser minimo de 7.50 metros, la anchura minima del carril interior deberd ser de 3.50
metros y la anchura minima del carril exterior debera ser de 3.20 metros, con una sobre
elevacién maxima del 10%.

9. Se deberd sefalizar de manera clara el sentido de circulacién tanto con letrero como con
pintura en la superficie de rodamiento principalmente en los accesos a las rampas.

40. Los pasillos de circulacidén vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una

disposicién a 900 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
-ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
%am Suelo del Municipio de Monterrey.

.mr Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio
“presentado no cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49
89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

0

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberéd ser resuelto al interior
del predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir
»Upb 0 mds carriles de circulacion vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté
. m\\ controlado mediante algun dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los
N vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debers ser aprobada por la

Secretaria. .
/ ARTICULO 89. En las rbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de
control de acceso deperén ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por
la Ley, de tal mangfia que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via
lﬁ "publica. La longitud™de almacenamiento vehicular se determinard mediante un anélisis técnico
el cual deberé sér evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de
acuerdo al nmmhw‘ en cuestién. La longitud de almacenamiento vehicular debers albergar por lo

menos a 2-dos(vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

12. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
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10. Deber3 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener
los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido
la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
mm:_ﬂm:o. instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores
asi como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual
deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un
_prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de
‘Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

14. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en
los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,
3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 y 2025,

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del
agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la
nalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
-adificio.

P

ASpécto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17. Mo deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el

entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

8. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no _uoa_‘m:,

/ colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier

cacion deberdn estar aislados acusticamente y no deberén sobrepasar los limites

maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

limites de 68 n_m 03 de om B0 a 20:00 horas.

ihas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdusica,
_z.nm_‘no:é:_nmn_o: alarrfia, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y qm@c_mao su

Q! volumen a fin de que o sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma no:\mmUQ diente, ni sus vibraciones.

20. No se permite la mw\» cién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales,

bocinas, mBU___"_nmao es y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

8

~ Contaminacién Qm_\wcm_o

21. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

22. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica
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reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4),
para cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y
f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

40. No podréa rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

K) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio namero
DT/G176/2015 de fecha 16-dieciseis de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado
de acuerdo a la informacién, documentos y estudios presentados por el solicitante, y
que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a los planos y los Estudios presentados, se desglosan las siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos:
e El Predio deberé contar con supervisién del Asesor Estructural y Geolégico-Geotécnico para
verificar que los disefios de construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato
recomendado, el tipo de cimentacién, la metodologia de excavacién y estabilizacién y las
medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademas que
los calculos de las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefo de
construccion.
Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias
. torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, cargas de
os vehiculos, drenaje inadecuado del predio, agua subterranea, etc., para lo cual deben
omarse todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledafias.
Como medida de seguridad, no se deberén de colocar sobrecargas de ningln tipo en las
caronas de los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del
fontenido de humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes \%
encharcamientos al fondo del predio.
Por ningin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por un tiempo
prolongado, esto para’evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.
o Los muros de contéhcion deberdn construirse bajo las més estrictas medidas de seguridad
estructural incluyefido los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas.
~ En los casos de el muro forme parte de areas interiores del proyecto arquitecténico se
Q recomienda, addias de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacién total mediante
el uso de produttos adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar
humedad permanente.
Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro
que presente materia organica.
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Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al
Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y
9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

A) La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico elaborado por Grupo
CAMVIA realizado a través del Ing. Ricardo Vazquez Esparza (Cédula 1886060) con fecha de
Marzo del 2014, el cual dicta las especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

B) De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para
las Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que:

1.- La construccidén contempla areas de corte en terreno, por lo que para proteger los
niveles de s6tanos (Estacionamientos), se deberdn construir muros de contencién con un
sistema de drenaje a base de un filtro de arenas y grava a lo alto y largo del muro,
siendo apoyada esta solucién por drenes de PVC, ademas de contar con una
impermeabilizacién adecuada mediante membranas y emulsiones impermeables. El
caudal captado en muros de contencién deberd presentar salida hacia la red pluvial.

Aunado a esto, incluird ademds un sistema de desalojo para el caudal captado en
en nivel inferior (Cdrcamo de Bombeo, Cisterna, etc.).

erdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las .
ones del municipio de Monterrey se tiene que: .

1= Elsproyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo
7~ del mm@mmn_cSm_ mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de
“"'6","ésto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el
| -» fldjo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo, ademds se
Vv recomienda interrumpir la verticalidad de las bajantes pluviales mediante una desviacién
mayor a 60° con la vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de caida.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la
N calle para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que
deberd tener salida a piso y_no en cajda libre para evitar erosiones.

D) Deberd establecer sistemas de retencidén tipo cisterna para almacenar agua de los
escurrimientos pluvial sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo
aprovecharla en usos gque no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,

.4 alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos
(M;n_m inundacién en los/puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del
Reglamento de Zonif{éacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

E) Durante el procego constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un
2. programa para ef control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran
/ generar, como minimo se recomienda:

7
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sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor publico competente
dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictéd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccidén IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de |
notifiquese personalment [
Administrativamente actu
Monterrey Nuevo Ledn.--

n_mqmn:om municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
d@ ducto de los C, C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
y a la C. Secre m_mmxﬁ Desarrollo Urbano y Ecologia n_\gc:_o__u_o de

i

ROLLO URBANO Y ECOLOGIA [ s o~

ING. TOMAS DAVI ACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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Lo ncm/bosv usted. por Bma_o del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
. & /o \ SOEz < .

'~ {7horas del dia_25__ del mes de fmwnw% el _del _ R/
LA _umﬁ\moz> CON oc_mz SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE.. ) j-£7 % \ D NOMBRE___{srhsel Bevies Porvas
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